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La mayoría de los inversionistas creen que

pierden oportunidades por precio.

En realidad, las pierden por timing.

No por intentar adivinar el mercado.

 Sino por entrar tarde.

Hay una diferencia.

Los mercados no premian a quienes esperan

claridad. Premian a quienes se posicionan

antes de que la claridad se convierta en

consenso.

Cuando una oportunidad ya se siente obvia,

normalmente deja de ser estratégica. Ya fue

distribuida, competida o absorbida.

Esto se vuelve más evidente en momentos de

atención global.

Los eventos y catalizadores externos

amplifican los mercados, pero rara vez los

definen. El verdadero posicionamiento

ocurre antes de que la visibilidad se expanda,

no después.

Miami está entrando en uno de esos

momentos.

Esta edición se enfoca en la ventana de

entrada: el punto donde el timing importa

más que la certeza, y donde el costo de

esperar no siempre es inmediato, pero sí

acumulativo.

Porque en bienes raíces, los resultados no se

definen en el punto máximo de atención.

Se definen en el punto de entrada.

Dino Aguilar, Global Real Estate Advisor and

Florida Wealth Creator

Esta edición explora cómo el

timing, más que el precio,

define la oportunidad en bienes

raíces.

A través del posicionamiento

de entrada, el capital

impulsado por eventos y los

cambios en la demanda,

analizamos cómo la atención

global, incluyendo la Copa

Mundial FIFA 2026, amplifica

mercados que ya estaban en

movimiento.

Editor
Notes

Dino Aguilar

BIENVENIDO A
INVESTING
WITH DINO AGUILAR
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La ventana de entrada

El timing como ventaja estratégica

En bienes raíces, la oportunidad rara vez se

define solo por precio.

Se define por el momento en que entra el capital.

La ventana de entrada es el periodo en el que el

posicionamiento ofrece mayor ventaja

estratégica: antes de que la demanda sea

evidente, antes de que los precios se ajusten por

completo y antes de que la competencia se

intensifique.

Esta ventana no siempre es visible.

Requiere interpretación.

Los mercados empiezan a moverse en silencio. El

capital comienza a posicionarse. La

infraestructura avanza. La demanda se alinea.

Cuando esas señales se vuelven claras para la

mayoría, las mejores posiciones normalmente ya

fueron tomadas.

Porque una vez que el mercado está validado,

ya no es temprano.

Ya está establecido.

Y los mercados establecidos premian la

participación, no el posicionamiento.

Entender la ventana de entrada no significa

predecir máximos o mínimos.

Significa identificar alineación.

Cuando capital, demanda y estructura empiezan

a converger, la oportunidad no está en su punto

más alto.

Está en su origen.

Y ahí es donde se crea la ventaja.
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La ilusión del timing
Por qué esperar se siente seguro, pero no

siempre lo es

Esperar se siente racional.

Crea la percepción de control: la idea de que, con

suficiente información, el momento correcto se

volverá evidente.

Pero en bienes raíces, la claridad casi nunca llega

temprano. Llega después de que el

posicionamiento ya ocurrió.

Los mercados no se detienen mientras los

inversionistas los evalúan.

Se mueven.

El capital se reasigna.

La demanda crece.

Los precios se ajustan.

Y cuando las condiciones se sienten seguras, las

oportunidades más estratégicas normalmente ya

fueron absorbidas.

Esa es la ilusión del timing.

La creencia de que mejores decisiones se toman

con más confirmación.

En realidad, la confirmación reduce

incertidumbre, pero también reduce ventaja.

Porque lo que parece seguridad muchas veces es

entrada tardía.

Y entrar tarde tiene un costo.

No siempre inmediato.

Pero sí acumulativo.

La diferencia entre posicionarse temprano y

participar tarde rara vez es visible al principio.

Con el tiempo, se vuelve estructural.

En mercados impulsados por anticipación, la

ventaja no pertenece a quienes esperan.

Pertenece a quienes reconocen la alineación

antes de que sea obvia.
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Capital impulsado por eventos
El efecto de la Copa Mundial
FIFA 2026
Los eventos globales no crean oportunidad.

La aceleran.

La Copa Mundial FIFA 2026 colocará a Miami en

el centro de la atención internacional,

aumentando visibilidad, turismo y demanda de

corto plazo.

Pero el verdadero impacto no se mide durante el

evento.

Se mide antes.

El capital empieza a posicionarse con

anticipación. Los activos se adquieren, las

ubicaciones se aseguran y los precios comienzan

a ajustarse mucho antes del primer partido.

Cuando el evento llega, gran parte del

posicionamiento estratégico ya ocurrió.

Lo que parece un aumento repentino de

actividad suele ser solo la fase visible de

decisiones tomadas mucho antes, cuando

todavía había incertidumbre y se requería

convicción.

Esa es la naturaleza de los mercados impulsados

por eventos.

Premian la anticipación, no la reacción.

Porque cuando la demanda se vuelve evidente,

ya no se está creando.

Se está absorbiendo.

Para los inversionistas, la pregunta no es si la

Copa Mundial impactará a Miami.

La pregunta es si ya están posicionados antes de

que ese impacto sea visible.

Porque cuando la visibilidad se expande,

también aumenta la competencia.

Y cuando aumenta la competencia, disminuye la

flexibilidad.

Lo que antes era una ventana de entrada se

convierte en un entorno de precios.

En esa transición, la ventaja desaparece en

silencio.
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Miami como escenario global

Miami no es solo un destino.

Es un escenario global.

Y en 2026, ese escenario se expande.

La Copa Mundial FIFA traerá una atención

internacional sin precedentes hacia la ciudad,

aumentando turismo, exposición mediática y

demanda de corto plazo en hospitalidad y bienes

raíces.

Pero el verdadero impacto no ocurre durante el

evento.

Ocurre antes.

El capital no espera al partido inaugural.

Se posiciona con anticipación.

Los desarrollos avanzan.

La infraestructura se alinea.

La demanda empieza a concentrarse en

ubicaciones específicas.

Cuando el mundo llega, las posiciones más

estratégicas normalmente ya fueron tomadas.

Eso define a los mercados impulsados por

eventos.

No crean valor de la noche a la mañana.

Amplifican valor que ya se estaba formando.

Para los inversionistas, esta distinción es crítica.

La oportunidad no está simplemente en tener

propiedad en una ciudad que recibirá un evento

global.

Está en entender dónde se está posicionando el

capital antes de que la visibilidad se expanda.

Porque cuando aumenta la visibilidad, también

aumenta la competencia.

Y cuando aumenta la competencia, desaparece

la flexibilidad.

Lo que antes era una ventana de entrada se

convierte en un entorno de precios.

Y en esa transición, la ventaja se pierde

silenciosamente.

El efecto de la Copa Mundial FIFA 2026
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AGUILAR’S
STRATEGIC LENS

Leer Miami más allá del

titular

Miami no debe leerse como un solo mercado

inmobiliario.

Debe leerse como una serie de capas de capital.

En Florida, el mercado ya no se mueve con la

misma fuerza en todas partes. Algunas zonas

siguen absorbiendo exceso de inventario. Otras

muestran señales tempranas de estabilización. Y

en ciertos segmentos de lujo y compradores en

efectivo, la demanda se comporta de forma

distinta al ciclo residencial general.

Esa diferencia importa.

Miami no está aislado de la presión de

accesibilidad, los costos de seguros o la cautela

de compradores.

Pero tampoco depende del mismo perfil de

comprador que el mercado promedio de Florida.

Los compradores en efectivo siguen activos.

 El capital internacional sigue presente.

 La demanda de lujo continúa comprimiendo el

inventario mejor posicionado.

Por eso la estrategia importa más que la opinión

general del mercado.

Un titular débil no significa un activo
débil.
Un titular fuerte no significa una
buena entrada.

La verdadera pregunta es dónde el capital sigue

moviéndose con convicción.

De cara a la Copa Mundial FIFA 2026, la

visibilidad de Miami aumentará. Pero la

visibilidad por sí sola no crea valor.

Expone la diferencia entre activos

estructuralmente posicionados y activos

sostenidos únicamente por el impulso del

mercado.

Para los inversionistas, la oportunidad no está

en perseguir Miami como marca.

Está en identificar los submercados, edificios y

unidades donde demanda, liquidez y escasez se

alinean antes de que la atención se refleje por

completo en los precios.

Esa es la visión.

No optimismo.

 No miedo.

 Posicionamiento.
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ACCIÓN

La mayoría de las personas no pierden

oportunidades porque no las vieron.

Las pierden porque esperaron.

En bienes raíces, siempre existe un momento

donde algo tiene sentido, pero todavía no se

siente 100% seguro.

Y ahí es donde muchos se detienen.

Esperan más confirmación, más claridad, una

señal más fuerte.

Pero ese momento rara vez llega temprano.

Cuando se siente obvio, las mejores opciones

normalmente ya no están disponibles. Y lo que

queda puede seguir siendo bueno, pero ya no

es lo mismo.

Tomar acción no significa ser imprudente.

Significa reconocer cuándo algo tiene

suficiente sentido para moverse, aunque no

sea perfecto.

Porque en este mercado, el timing no premia

la perfección.

Premia a quienes están dispuestos a entrar

antes de que todos los demás se sientan

cómodos haciéndolo.

La decisión de moverse antes de que
el mercado tome la decisión por ti.



11 2026INVESTING & LEGACY

Esta no es una propiedad diseñada para un

solo uso.

 Está diseñada para adaptarse a cómo se

comporta la demanda.

Midtown Park

AGUILAR’S PROPERTY
SELECTION

La capacidad de operar como residencia

principal, activo de corto plazo o uso híbrido

introduce opcionalidad.

Y la opcionalidad, en un mercado como Miami, es

donde el valor se acumula.

Especialmente antes de un catalizador global

como la Copa Mundial FIFA 2026.

Porque cuando la demanda aumenta, no se

distribuye de manera uniforme.

Se concentra en ubicaciones que ya combinan

visibilidad, acceso y densidad de estilo de vida.

Midtown Park está estructurado alrededor de esa

convergencia.

Midtown Park y el cambio hacia activos

impulsados por estilo de vida

Midtown Park no está posicionado como un

producto residencial tradicional.

Está posicionado como un entorno.

Un ecosistema mixto de 2 mil millones de

dólares ubicado entre Design District, Wynwood

y Midtown, tres de los corredores culturales y

comerciales más activos de Miami.

Ese posicionamiento importa más que el edificio

en sí.

Porque en el ciclo actual, la demanda ya no está

impulsada únicamente por ubicación.

Está impulsada por experiencia.

Proyectos como Midtown Park están diseñados

para responder a ese cambio.

Más de 40,000 pies cuadrados de amenidades

curadas, espacios de bienestar, ambientes

sociales y servicios de estilo de vida no son solo

características.

Forman parte de la estrategia económica del

activo.

Extienden el tiempo que las personas pasan

dentro de la propiedad.

Aumentan su atractivo para renta.

Y se alinean con patrones de vida híbridos y de

corto plazo
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Frida Kahlo Residences no es solo una

residencia.

 Es un modelo de propiedad flexible construido

alrededor de cultura, bienestar y demanda.

Frida Kahlo Residences

AGUILAR’S PROPERTY
SELECTION - NEW AND
EXCLUSIVE

Ahí es donde el activo se convierte en algo más

que un lugar para quedarse.

Se convierte en una plataforma.

Una residencia que puede adaptarse a diferentes

momentos en la vida del propietario y a

diferentes fases del mercado.

Wynwood refuerza esa estrategia.

Con más de 200 murales, más de 100 restaurantes

y bares, galerías, boutiques, cafés, y proximidad a

Design District, Midtown, Downtown Miami,

Brickell, Miami Beach y el Aeropuerto

Internacional de Miami, el vecindario ofrece una

base sólida de estilo de vida y demanda.

Esta selección no se trata de comprar una

temática.

Se trata de poseer un activo flexible dentro de un

distrito donde cultura, turismo, estilo de vida y

capital siguen convergiendo.

Frida Kahlo Wynwood Residences no es un

proyecto residencial convencional.

Es un activo cultural de marca, posicionado en

uno de los distritos urbanos más expresivos de

Miami.

Ubicado en el corazón cultural de Wynwood, el

proyecto integra diseño, arte, bienestar,

flexibilidad para rentas de corto plazo y

residencias completamente terminadas y

amuebladas dentro de un producto residencial

pensado para la vida moderna.

Esa combinación importa.

Porque el comprador actual de Miami no solo

busca metros cuadrados.

Busca opcionalidad.

Frida Kahlo Residences ofrece esa opcionalidad

a través de un modelo diseñado para uso

personal, potencial de ingresos, trabajo remoto,

bienestar y conexión cultural.

El proyecto incluye 244 residencias de lujo

completamente terminadas y amuebladas,

flexibilidad para renta de corto plazo, oficinas

escrituradas para residencias seleccionadas,

tecnología inteligente en el edificio, instalaciones

de arte curadas y acceso a una membresía de

atención médica concierge de Baker Health.
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